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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
كراسـة الشـروط والمواصـفات  فـييتعين مراعاة الالتزام بتقـديم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة 

أو عن طريق تطبيـق   Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني    الكترونياً، 
الاجهزة الذكية" فرص " , باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف مختـوم 

من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانـه وأرقـام اواتفـه ورقـم   –ومغلق  
الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي فـي 

 .  الموقع الالكتروني المشار اليه
 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند مسلسل 

   نموذج العطاء  1

)موقعة من المستثمر وإرفاق وملحقاتها كراسة الشروط والمواصفات  2
 إيصال الدفع الذي تم به شراء الكراسة(. 

  

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير   3
 مقدم العطاء(.

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه   4
 للتوقيع.الصلاحية 

  

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري  5
 المظاريف،( يوما من التاريخ الحدد لفتح  90المفعول لمدة لا تقل عن )

 قيمة العطاء السنوي. ن %( م 25وأن يكون بقيمة لا تقل عن )

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 6

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول.  7

   المفعول.صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  8

   الاجتماعية.صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات  9

   بالسعودة. صورة من شهادة الالتزام  10

   إذا كان المستثمر غير سعودي. الأجنبيصورة رخصة الاستثمار  11

 
 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

 
 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. الفندقهو  المشــروع: 

 

 . او أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها الفندق العقار :

 او شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل الفنادق.  المستثمر: 

او الجهة التى تقدم عرضاً في المنافسة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو   مقدم العطاء: 
 فرداً.

او كل محل معد لإيواء النزلاء مع الطعام أو بدونه مقابل الثمن سواء كان   الفندق: 
  فندقية، اذا المحل فندقا عاديا أو واقعا تحت مسمى مؤسسة أو مؤسسات 

 كما يدل على أي محل آخر يؤدي نفس الأغراض 

 المنافسة:
 

تأخذ شكل مزايدة بهدف   المستثمريناي طريقة لإثارة التنافس بين 
الحصول على أعلى سعر، وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات  

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

المنافسة  
 الالكترونية  
 

عن طريق الموقع الالكتروني   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
Furas.momra.gov.sa    "أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية

 فرص "  
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع  

 
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

حسب الاعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة   كما او محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة   كما او محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
 فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشـر يومـاً مـن تـاريخ إشـعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فـنن لـم 
يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

 .إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مــن تــاريخ تســليم العقــار بموجــب محضــر  بداية سريان مدة العقد
، تسليم موقع من الأمانة/ البلديـة والمسـتثمر

محضــر  وإذا لــم يــتم توقيــع المســتثمر علــى
تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي

 
 
 
 
 



   

 المملكة العربية الســــعودية      
 البلديات والإسكان  وزارة      

 أمـانة منـطقـة نجــران                 
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
 

 

  

  

 

 

 

   
كراسة  الدليل الإرشادي لإعداد  

 الشروط والمواصفات  
 للفنادق 

 

   

 مقــدمة  .1
 

   

 



 المملكة العربية الســــعودية      
 البلديات والإسكان  وزارة      

 أمـانة منـطقـة نجــران                 
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  
   

 الدليل الإرشادي لإعداد كراسة الشروط والمواصفات
 37من  9الصفحة  للفنادق  

 

 

 ةقــــــدمم .1
 

 
عامــة عــن طريـــق  فــي طــرا مزايــدة          نجــران                 بلديــةترغــب أمانــة / 

ــأجير  ــتثمرين لت ــين المس ــوم ب ــرف المخت ــعالظ ــة  موق ــغيل مخصــص لإقام ــدقوتش ــياحي فن  س

التفاصـــيل المبينـــة فـــي كراســـة الشـــروط والمواصـــفات المرفقـــة،  فهـــد وفـــقبمنتـــزه الملـــك 

والتـــي توضـــح المعلومـــات التـــي يجـــب علـــى المســـتثمرين الإحاطـــة بهـــا، ومراعاتهـــا عنـــد 

 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة.

وتهيـــب الأمانـــة / البلديـــة بالمســـتثمرين القـــراءة المتأنيـــة والدقيقـــة لمحتويـــات الكراســـة 

ــات  ــد، والتزامـ ــفات الفنيـــة، والجوانـــب القانونيـــة للعقـ للتعـــرف علـــى الاشـــتراطات والمواصـ

المســتثمر، بمـــا يمكنـــه مـــن تقــديم عطـــاء مـــدروس يتـــيح لــه الفـــوز بالفرصـــة الاســـتثمارية 

 المتاحة، ويحقق للأمانة / البلدية أادافها.

ــتثمرين  ــاحات مـــن المسـ ــة استفســـارات أو استيضـ ــالرد علـــى أيـ ــة/ البلديـــة بـ وترحـــب الأمانـ

ــدى  ــاحات بنحـ ــارات أو الاستيضـ ــديم الاستفسـ ــن تقـ ــدة، ويمكـ ــول المزايـ ــي دخـ ــراغبين فـ الـ

 الطرق التالية:

 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

   توكالة الاستثمارات وتنمية الإيرادا
 6035تحويلة    0175232247تليفون:    
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 وصف العقــار .2
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 ارـــــوصف العق .2
 

 سياحيفندق  نوع النشاط 
  

 فندق سياحي والانشاءات المساعدة للفندق  مكونات النشاط
 

 ــ ـموق  سقام     الحي  نجران   / المدينة ار  ـع العق
 الامير سلطان   الشارع /

 استثماري   :رقم العقار   1442/ ن /   5 رقم المخطط 
 عقار  ـالــدود ح
 

 متر         82.27   بطول          حديقة  شمالاً:
 متر     103.10    بطول     شارع جنوباً:
 متر         298     بطول     شارع شرقاً:
 متر         302    بطول       شارع غرباً:

 ارض فضاء  نوع العقار
 مربع   متر          35.000          مساحة الأرض 
 حسب الانظمة والتعليمات الفنية   مساحة المباني

 حسب الانظمة والتعليمات الفنية   عدد الأدوار 
 مسلح   نوع البناء

 
 :  الخدمات بالعقار

 

 
يـــتم اســـتخراج التـــراخيص علـــى البيانـــات الموضـــحة اعـــلاه، وفـــي  •

ــد  ــتم التقي ــاء والاشــتراطات ي ــراخيص وكــود البن ــك للت ــة ذل حــال مخالف
 بالاشتراطات والأنظمة البلدية.

ــة  • ــى كافـ ــول علـ ــع والحصـ ــى الموقـ ــرف علـ ــتثمر التعـ ــى المسـ علـ
ــد  ــي ق ــدمات والت ــات توصــيل الخ ــدى إمكاني ــات وم ــات والبيان المعلوم
ــه  ــديم عطائـ ــل تقـ ــروئ قبـ ــتثمارية للمشـ ــدوى الاسـ ــى الجـ ــؤثر علـ تـ

   .للمنافسة
ــة  • ــاة المحافظـ ــوير أرض المشـــروئ مـــع مراعـ ــتثمر بتطـ يلتـــزم المسـ

 على روا المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية.  
 يلتــزم المســتثمر بتــوفير حلــول فــي التصــاميم المقدمــة قبــل التنفيــذ •

مــــع مراعــــاة الخــــدمات اللازمــــة كالكهربــــاء والميــــاه والصــــرف 
 الصحي وجميع الخدمات الأخرى.

علـــى مقـــدم العطـــاء أن يعـــاين الموقـــع معاينـــة تامـــة نافيـــة للجهالـــة  •
وأن يـــــدرس كافـــــة الجوانـــــب الخاصـــــة بالشـــــروط المكانيـــــة 
واشـــتراطات كـــود البنـــاء الســـعودي والاشـــتراطات الخاصـــة بنقامـــة 

 المشروئ.  
اشــغالات علــى الموقــع مــن عدمــه فــي البــدء فــي لا يــؤثر وجــود  •

ــغالات  تنفيـــذ المشـــروئ ويجـــب علـــى المســـتثمر معالجـــة تلـــك الاشـ
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قبــل البــدء بتنفيــذ المشــروئ وعلــى حســابه الخــاص والبلديــة غيــر 
 ملزمة بذلك.

 بيانات أخرى:

ــة وأن  -1 ــة للجهال ــة نافي ــة تام ــع معاين ــاين الموق ــدم العطــاء أن يع ــى مق عل

 يقبله كما او على حالته.

ــق ا -2 ــة وف ــدة للأمان ــة المعتم ــة العمراني ــاة الهوي ــتثمر بمراع ــوم المس ن يق
 التصميمات المقدمة من قبله
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 المزايدة:  من يحق له دخول 3/1
الســـعوديين وغيـــر  والمؤسســـات والمســـتثمرينللأفـــراد والشـــركات يحـــق  3/2/1

اـذه  يالتقـدم فـ الفنـادق وتشـغيلخبرة في مجال إنشاء م لديه  السعوديين الذين
 تنتهـيأو بحكـم قضـائى حتـى الممنوعين من التعامل نظامـا  المزايدة. ما عدا  

 مسـتحقاتعليهم  الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل،  مدة المنع م
بعـد رفعهـا  موعـداا عـن، أو كانوا ممن يتـأخرون فـي سـداد الأجـرة متأخرة
   .على استبعاده والموافقةوالإسكان  البلديات  لوزير  

 .  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/2/2
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمية في المملكة العربيـة السـعودية فعلـى  لما كانت اللغة العربية اي 3/2/1
الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروئ، بمـا المستثمر

الكتالوجـات في ذلـك العطـاء، وجميـع مرفقاتـه، وبياناتـه، ويسـتثنى مـن ذلـك 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.  الخاصة

في حال التقدم بمسـتند بـأي لغـة أخـرى يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن  3/2/2
من خلال مكتـب ترجمـة معتمـد، ويعتبـر الـنص العربـي اـو المستثمرطريق  

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 تقديم العطاءات :مكان  3/1

البلدية والمختومة بختمه باسم    / المستلمة من الأمانة  النماذج الأصلية  العطاءات على  تقُدم 
وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  وبحيث يتم تسليمها باليد أمانة منطقة نجران  أمين /  سعادة
والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد   الأمانة،في 

 المسجل على العنوان التالي:  
   نجران أمانة/ بلدية  
   نجران مدينـــــــة  

    
 موعد تقديم العطاءات:  3/2

 حسب اليوم والتاريخ الموضح في الإعلان على منصة فرصأن تقدم العطاءات   يجب
 المظاريف: موعد فتح  3/3

او    المظاريف  لفتح  المحدد  والتاريخ  الموعد  اليوم  حسب  صباحاً  العاشر  الساعة 
 الموضح في الإعلان على منصة فرص 

 تقديم العطاء: 3/4
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعـة   المستثمرعلى   3/5/1

أو كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة 
 الشروط والمواصفات وملحقاتها.

نفسـه،   المسـتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   3/5/2
وإذا قـدم العطـاء مـن ، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه

 ، شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا مـن الغرفـة التجاريـة
 أو مصحوبا بوكالة شرعية.
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يقـدم العطـاء داخـل مظــروف مختـوم بالشـمع الأحمــر ويكتـب عليـه مــن   3/5/3
، وعنوانـه، وأرقـام اواتفـه، ورقـم المسـتثمرالخارج اسم المزايـدة، واسـم  

 الفاكس.
 الأسعار:كتابة  3/5

 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما   المستثمريجب على 
أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  3/6/1

 يتحفظ عليهـا، أو القيـام بشـطب أ  يتعديل، أو إبداء أ  ييجوز له إجراء أ
 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/6/2
في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة الإلكترونيـة لأسـباب فنيـة  3/6/3

يقدم العطاء فـي يـوم وموعـد ومكـان فـتح المظـاريف المعلـن عنـه داخـل 

ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسـة واسـم 
المستثمر وعنوانه وارقام اواتفه ورقـم الفـاكس مـع تقـديم مـا يثبـت سـداد 

 قيمة الكراسة.
3/6/4  

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية ويتم ارفاق كل المسـتندات المطلوبـة 
فــي كراســة الشــروط والمواصــفات الكترونيــاً ويجــب علــى المســتثمر تقــديم نســخه 

وكراسـة الشـروط والمواصـفات والضـمان البنكـي فـي ظـرف   من العطـاءمطبوعة  
 مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء  

   علما بان الاصل في تقديم العطاء او الكترونيا ولا يعتد يغيره

 مدة سريان العطاء : 3/6

يومــاً( تســعون يومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، 90العطــاء )مــدة ســريان 

وللأمانة/ البلدية الحـق فـي طلـب مـد سـريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـك، 
ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوئ فيه من وقت تقديمه، وحتى نهايـة مـدة 

 سريان العطاء.
 الضمان: 3/7

إيجـار  % ( مـن قيمـة  25)    يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة 3/8/1

شكل خطاب ضمان من بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة   يسنة واحدة، ويقدم ف
، وأن يكـون غيـر مشـروط، وغيـر قابـل ل،لغـاء، يالسعودي  النقد العرب

وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة 
يجـب أن يكـون خطـاب الضـمان سـارياً  اقضـائي. كمـإلى إنذار أو حكم  
تاريخ آخر موعـد لتقـديم العطـاء، وقـابلاً   يوم من(    90)لمدة لا تقل عن  

 .للتمديد عند الحاجة
لا يرفــق بــه أصــل خطــاب الضــمان، أو تكــون كــل عطــاء يســتبعد  3/8/2

ــل مــن قيمــة  ــه أق % مــن قيمــة الايجــار الســنوي،  25قيمــة الضــمان ب
ــيس  ــتثمر، ولـ ــم المسـ ــر اسـ ــدما بغيـ ــمان مقـ ــاب الضـ ــون خطـ أو يكـ

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 الضمان:موعد الإفراج عن   3/8
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ــة ــر المقبول ــاءات غي ــرد الضــمان لأصــحاب العط ــرد  ي ــدة، وي ــي المزاي ــت ف ــور الب ف
 صدور قرار الترسية. لأصحاب العطاءات المقبولة بعد

 العطاء:مستندات  3/9
ــى  ــب علـ ــتثمريجـ ــوارد  المسـ ــب الـ ــة وبالترتيـ ــتندات التاليـ ــاق المسـ ــتيفاء وإرفـ اسـ

 ذكره:
ــن  3/10/1 ــه مـ ــع عليـ ــاء والتوقيـ ــوذج العطـ ــتثمرنمـ ــه المسـ ــن يفوضـ ، أو ممـ

 تاريخ التوقيع.  إثباتلذلك، ومختوماً بختمه، مع 
ــة 3/10/2 ــة التجاري ــن الغرف ــا م ــل رســمي موثق ــة و وأ توكي ــك  شــرعية، كال وذل

   إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
وإذا كــان مقــدم العطــاء شــركة يجــب إرفــاق مــا يثبــت أن المســئول 
ــه  ــه لديـ ــاء ومرفقاتـ ــع علـــى العطـ ــا الـــذي وقـ عـــن الشـــركة أو وكيلهـ

 الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.
 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل    3/10/3
 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي الســعودي  3/10/5

 أعلاه(. 3/8)وطبقا للشروط الواردة في البند  
مختومـــة بخـــتم الكراســـة الشـــروط ومواصـــفات المنافســـة وملحقاتهـــا   3/10/6

ــة الرســـمي ــة/ البلديـ ــة الأمانـ ــتثمر ومختومـ ــا مـــن المسـ ــا عليهـ ، موقعـ
ــه   ــب  بختم ــا، ويج ــا ورد به ــق بم ــاء المطل ــدم العط ــزام مق ــداً لالت تأكي

ــذ ــدفع الـ ــال الـ ــورة إيصـ ــاق صـ ــروط  يإرفـ ــة الشـ ــراء كراسـ ــم شـ تـ
 والمواصفات بموجبه.

ــق  3/10/7 ــن طري ــتثمرين ع ــن المس ــة م ــتندات المقدم ــات والمس ــع المعلوم جمي
المنافســـة الإلكترونيـــة تتمتـــع بكامـــل الســـرية، ولا يمكـــن لاي طـــرف 
أو جهـــة الاطـــلائ عليهـــا ســـوي فـــي يـــوم وموعـــد فـــتح المظـــاريف 

 وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدي الامانة
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقـة، وافيـة  الواردة دراسـة  الشروط والمواصفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لمـا تقضـي بـه اـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة  يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المســتثمربنــد مـن بنـود المزايــدة، يجـب علـى  أيحالـة غمــوض أو عـدم وضـوا  يفـ

البلدية خطياً للحصول على الإيضاا اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحدد لتقـديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــترى كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب

، ولـن أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسـةفي موعد أقصاه    والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3

وفـق  للجهالة، بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

 . السائدة به وضائالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قد استوفى اذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

   والأعمال المتعلقة به.  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة  
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 وللمستثمر  يحق للأمانة/للبلدية ما  .5
 ظاريف قبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   5/1

ــة/يجــوز  ــدة قبــل فــتح المظــاريف للأمان ــة إلغــاء المزاي بعــد أخــذ موافقــة صــاحب  للبلدي

إذا اقتضت المصلحة العامـة ذلـك. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصـفات بموجـب خطـاب أو إخطـار إلـى   يلمضمون أ

قامـت بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفات، وذلـك  يجميع الشركات أو المؤسسات التـ

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تـم إخطـار الشـركات أو   المظاريف، قبل فتح  

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من اذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

، للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـك  للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع    نة/االأموإذا تم ذلك فنن 

 سحب العطاء: 5/3

 قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهعطا  للمستثمر سحبلا يحق 

  العطاء:تعديل  5/4

دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلـى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه  عطائه بعد فيخطأ   وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

، ويجـب أن المحـددالموعـد  يأو مندوبه حضور جلسة فـتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  

ســعودي  يكـون منــدوب الشــركة أو المؤسسـة المفــوض لحضــور جلسـة فــتح المظــاريف

لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو ا  الجنسية، 

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 لترسية والتعاقد وتسليم الموقعا .6
 

 : الترسية والتعاقد 6/1

بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــدم العــروض إلــى لجنــة  6/1/1

 .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية    لدراستها، الاستثمار  

يتم إخطار مـن رسـت عليـه المزايـدة خـلال أسـبوئ علـى الأكثـر مـن تـاريخ  6/1/2

الترسية  لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تـاريخ الإخطـار 

لاسـتكمال الإجــراءات، وإذا لــم يراجــع خــلال اــذه المــدة، يرســل لــه إخطــار 

نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفـه عـن مراجعـة 

ــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير ومصــادرة االأمانة/ ــة بعــد المــدة الإضــافية ي لبلدي

 الضمان.

المزايدة علـى   بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسيةيجوز للأمانة/ للبلدية   6/1/3

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه المزايـدة، 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

وذلك   6/2/1 الطرفين،  بموجب محضر تسليم موقع من  للمستثمر  الموقع  يتم تسليم 

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن اناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون  

ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 

 واحد.

البلدية   6/2/2 تقوم  الموقع  تسلم  محضر  على  التوقيع  عن  المستثمر  تأخر  حال  في 

على   للمستثمر  خطى  إشعار  من   عنوانه، بنرسال  العقد  مدة  بداية  وتحسب 

 . تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة  .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
 ـ .. اـاتف ـ صـرف صـحي ـ ميـاه ـ )كهربـاء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل  

علـى مسـئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك،   وغيراا(
الجهـات ذات بالبلدية ومـع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمني البرنامج  7/2

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضـمناً المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
   والتشغيل.ل،نشاء  

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3
ــذ  ــام بتنفي ــدم القي ــزم المســتثمر بع ــدقيلت ــات  مشــروئ الفن ــى الموافق ــل الحصــول عل قب

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال:  7/4

 وسـابقة أعمـال إلـى مقـاول لديـه خبـرة الفندقإنشاء مهمة  أن يسند  على المستثمريجب  
الخبـرة السـابقة  يقـدم شـهاداتأن  علـى المسـتثمريجب ، كما الأنشطةي تنفيذ مثل اذه  ف

ن تأديتـه للأعمـال التـي التـزم للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسـ
 بها.

 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف   7/5
مكتب اندسي استشـاري معتمـد مهمة الإشراف على التنفيذ إلى  يسند المستثمريجب أن  

 يكون من واجباته:
 الاشتراك في تسليم موقع المشروئ للمقاول. •
مراجعـة ومطابقـة مخططــات ومواصـفات المشــروئ قبـل مباشــرة التنفيـذ ووضــع  •

ــلا   ــة عليهــا وإب ــا الأمانة/االملاحظــات الفني ــأي خطــأ يكــون موجــودا به ــة ب لبلدي
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
والتي تساعد على إتمام العمـل  اللزوم، توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند   •

 على الوجه الأكمل.
ــديم  • ــاول وتق ــدمها المق ــي يق ــواد الت ــات الم ــات وعين ــاد للمخطط ــدقيق والاعتم الت

 التوصيات بشأنها.
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.   •
 تلافـيوالتي من شـأنها  المشروئ، إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوارية في  •

والتنسيق بين عناصـر المشـروئ المختلفـة، بشـرط ألا تتسـبب فـي أيـة   المشكلات، 
أخذ موافقة البلديـة عليهـا  زيادة في تكلفة المشروئ أو توفير على المقاول، وأن يتم

نقــص فــي التكــاليف يــتم أخــذ موافقــة  أو ضــرورية، مســبقا، وعنــد حــدوث زيــادة 
 على المقاول. الوفر  الزيادة، وخصمالأمانة/البلدية على 

 الإشراف: في البلدية الأمانة/حق  7/6
الإشراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 7/6/1

من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشـتراطات والمواصـفات الـواردة بكراسـة 
 .والمخططات المعتمدة  الشروط والمواصفات

ــة/يلتــزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانة 7/6/2 ــأوامر التغييــر  البلدي فيمــا يتعلــق ب
 .والمخططات المعتمدة  والإصلاا لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعـد تصاميم ال جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  7/6/3
ــة الموافقــة يتعــين علــى المســتثمر أن يقــدم الأمانة/اموافقــة  لبلديــة، وفــى حال
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للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على   للأمانة/
 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـاء بنشـعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم  7/6/4
ــاً  ــذ تــم طبق ــين أن التنفي ــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يب مهنــدس الأمانة/البلدي

والمخططـات  للمواصفات والشـروط الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
تنفيـذ جميـع الأعمـال وقبــل السـماا بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقــاول  بعـد الانتهـاء مـن

والاستشــاري المشــرف علــى التنفيــذ تقريــرا إلــى الأمانــة بخطــاب رســمي عــن طريــق 
   ومطابقته للمواصفات. الفندقفيه مسئوليتهما عن تنفيذ    المستثمر، يوضحان

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايـدة، وأى 

   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن   7/9

الحصـول بعـد للغير إلا  التنازل عن العقدتأجير العقار أو جزء منه أو  للمستثمرلا يحق 
و الـرفض بنـاء علـى والتـي يحـق لهـا الموافقـة أ  الأمانة/البلديـة، على موافقة خطية من  

 نفس شروط المستثمر الأصلي.  على المتنازل لهعلى أن تنطبق   تقديراا للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

المسـتثمر بالسـداد فـي  عـدم التـزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  
 إيجـارالموعد المذكور يتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا 

في بداية كل سـنة إيجاريـة، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن  االسنوات التالية، فيتم سدادا
 بداية السنة الإيجارية.

 
 والأمن:متطلبات السلامة   7/11

 :ييلتزم المستثمر بما يل
ــوئ أضــرار أو  7/11/1 ــع وق ــة لمن ــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازم اتخــاذ كاف

 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة  7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.  يوالسلامة الت
 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء   7/11/3
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفـاة، وإصـابات  7/11/4

العمل، التى قد تلحق بأى من العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 

ويتحمل وحده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو أى تكـاليف   تأدية العمل، 
 مسئولية عن ذلك.  أدنىالبلدية  الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي اذه الحالة يتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء وإعـادة القيمـة الإيجار  بالموقع،   عن قيمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل  /للأمانةتسليم الموقع  7/13
لمسـتثمر بنشـعار االبلديـة   الأمانـة /  بثلاثة أشهر تقـومانتهاء مدة العقد    قبل 7/13/1

وفـي حالـة عـدم  ، ومـا عليـه مـن تجهيـزات  لموقعاتسليم  حضوره لبموعد  
حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بـذلك، والـتحفظ علـى 

 البلدية.   /ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة  
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تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  

 عامة:أحكام  7/14
العطاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة اـي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/14/1

 بمجرد تقديمها.  للبلدية  /ملك للأمانة
 التقويم الهجري او المعمول به في العقد. 7/14/2
البلديـة بـالتعويض عمـا الأمانـة/  الحق فـي الرجـوئ إلـى  مستثمر-لليس لا 7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
وتعليماتها  تخضع   7/11/1 البلدية  بالعقارات  التصرف  للائحة  المزايدة  هذه 

هـ    29/06/1441في    40152التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم رقم  
 . وما يستجد عليها

على    يلتزم 7/11/2 محسوبة  للأمانة  المضافة  القيمة  ضريبة  بسداد  المستثمر 
العقد   المقررةالنسبة   إبرام  يتم  الذي  السنوي  الإيجار  إجمالي  من 

عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة    الاستثماري
المعنية  الجهات  تقرره  وما  الشأن  هذا  في  بها  المعمول  والتعليمات 
بالمملكة العربية السعودية، ويتم سداداها في وقت سداد الإيجار السنوي  

يتم   التأخير  حال  سداد    اتخاذوفي  في  بالتأخير  الخاصة  الإجراءات  ذات 
 عقد الإيجار السنوي حسب بنود ال
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 الشروط الخاصة  .8
 

 العقد:مدة  8/1
 الأمانـة/مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن   تبـدأ(  عشــرون عامــاً ( )20)مدة العقد  

   .البلدية
 :والإنشاءفترة التجهيز  8/2
%( من مدة العقد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون اـذه 5يمنح المستثمر حسب رغبته فترة ) 8/3

%( من مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء 10الفترة غير مدفوعة الأجرة في بداية العقد أو فترة )
وفى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء  العقد.مدفوعة الأجر في نهاية    الفترة غيروتكون اذه  

في تنفيذ المشروئ خلال الفترة الزمنية المسموا بهـا للتجهيـز والإنشـاء يـتم الرفـع لصـاحب 
 الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 : تكاليف التصميم 8/4
يجب ان يتقدم المستثمر بعمـل الرسـومات والمواصـفات والتصـاميم للفنـدق  8/3/1

 .البناءالتراثى لاعتماده من قبل الامانة قبل الشروئ فى استخراج تراخيص  
يترتب على عدم سداد المستثمر لتكاليف المسابقة إلغاء رسو المزايدة عليـه،  8/3/2

 ومصادرة الضمان البنكي المقدم منه.
 السيارات:مواقف  8/5

ة موقـف سـيارعدد كاف من مواقف السيارات بمعدل توفير  بيلتزم المستثمر   8/4/1
لكل غرفة حتى الأربعين غرفة الأولى، وموقف لكـل غـرفتين لمـا زاد عـن 

 ذلك.

الرئيسـي يجب أن يعمل المستثمر على تأمين دخول السيارات حتى المـدخل  8/4/2
بنيجاد ممر رئيسي لدخول السيارات  حتى لا يكـون وقوفهـا خارجـه   للفندق

 عائقا للطريق.
 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6

، للفنــدق وللأجهــزة لقيــام بأعمــال الصــيانة الدوريــةايجــب علــى المســتثمر  8/5/1
ــ ــدق، الموجــودة خوالمعــدات، ال المصــاعد، وماكينــات ومــراوا  مثــل: بالفن

ــزة ــف، وأجه ــاه ودورات  التكيي ــات المي ــق، وخزان ــة الحري ــاء ومكافح إطف
 .الخالمياه...

ا دوريا )كل ثلاثة أشـهر( للبلدية تقرير يقدم للأمانة / يجب على المستثمر أن 8/5/2
البلدية عـن أعمـال الصـيانة التـي تمـت /من الأمانةمن مكتب اندسي معتمد  

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/7
الفنـدق،  يجب على المستثمر القيام بنجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامـة
 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.

 مكونات النشاط والمرافق الخاصة بالمشروع:  8/8
 فندق سياحي والانشاءات المساعدة للفندق  -
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 الاشتراطات الفنية  .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السـعودي وملاحقـه، 

، فيمـا البنـاء بالأمانة/البلديـة اشتراطات وأنظمةوكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل  
 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروئ.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
 ، واي:الفندقالتنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع  يجب مراعاة الاشتراطات  

  حسب الانظمة والتعليمات الفنية  الارتفائ المسموا به    .1
 حسب الانظمة والتعليمات الفنية      نسب البناء .2
وعلـى  حسب الانظمة والتعليمـات الفنيـة   المحيطة.على الشوارئ  ارتدادات البناء   .3

 حسب الانظمة والتعليمات الفنية    المجاورين.
 المعمارية: الاشتراطات  9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
در من التكيف مـع الظـروف المناخيـة أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر ق .1

 .الفندقالسائدة وتوفير الحماية للمترددين على  
 ما أمكن. الفندقتخصيص أماكن للصلاة في   .2
 على الشوارئ الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(.  الفندقمداخل ومخارج   .3
تكون بعيـدة عـن المصـاعد التـي يسـتخدمها   حقائب وأمتعة النزلاءمصاعد تحميل   .4

 .اؤلاء النزلاء
الاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة بالتصميم المعمـاري    الالتزام في .5

ــن وزارة  ــاقين الصــادرة ع ــا يتعلــق بــالتجهيزات  والإســكان، البلــديات بالمع فيم
ــة  ــاة الخارجي ــرات المش ــيارات ومم ــف الس ــدرات ومواق ــة، كالمنح ــل  والداخلي مث

 المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.
المخارج وطرق النجاة متباعدة عن بعضها بقـدر الإمكـان وألا يقـل   تكونيجب أن   .6

 ، عـن مخـرجين يؤديـان إلـى طريقـي نجـاة علـى الأقـل  طـابقعدد المخـارج بكـل  
جميع مخارج الطوابق غير الأرضية إلى سـلالم محميـة توصـل  تؤديأن   ويراعى

 .المبنىإلى خارج  
مخرجين على الأقل أحداما البـاب الرئيسـي وارخـر مخـرج طـوارئ   توفيريجب   .7

 التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً.  والصالاتفي القاعات  
مـة للقاعـات زالطوارئ الخارجيـة للمبنـى ومخـارج الطـوارئ اللا  لمخارجبالنسبة   .8

يـتم تحديـداا وفقـاً للمعـدلات ، علـى خمسـين شخصـاً  ستيعابيةالاالتي تزيد طاقاتها  
 -ارتية:  للخطوات  طبقاً المتعارف عليها عالمياً  

تسائ وحدة المخرج واي المسـافة المطلوبـة لمـرور شـخص واحـد ا  يقلألا   .أ
 .بوصة(  21) عن

الأشـخاص مــن المخـرج ويقصـد بــه عـدد الأشـخاص الممكــن  تـدفقمعـدل  .ب
واحـدة ويقـدر بخمسـة وعشـرين   دقيقـةخروجهم من وحـدة المخـرج خـلال  

 شخصاً.
 ل،خلاء. ويقدر بثلاث دقائق. اللازمالوقت   . ج
 ارتية:تسائ وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة  ا  حسابيتم  . د

سـتيعابية(   اص الموجودين بالمبنى )الطاقة الاالوحدات = عدد الأشخ  عدد
 ×الوقت اللازم ل،خلاء. 25  المخرج واومعدل تدفق الأشخاص من 

 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة.  كسورتحسب  
( بوصـة بحـد 42تسـائ مخـرج الطـوارئ عـن وحـدتين أي )ايقـل    ألايجب   .ه

 سم. 100أدنى  
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عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسـم عـدد الوحـدات المطلوبـة علـى   لمعرفة .و
 وحد صحيح.  للناتجأربعة ويضاف  

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات مانعة للانزلاق، وأن تكـون زوايـا  .9
 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحـولات شـركة الكهربـاء وكـذا العـدادات بحيـث تكـون لهـا   غرفة مناسـبةتوفير   .10
واجهة على الشارئ وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارئ ولا يسـمح 

 بها ضمن الارتدادات على الشارئ.
 الإنشائية: الاشتراطات  9/4

مــن قبــل جهــة  الموقــع، يجــب عمــل عــدة جســات للتربــة فــي أمــاكن مختــارة مــن  .1
متخصصة في اذا المجـال، وأخـذ نتـائج اـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة التـي 

 قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصر إنشـائية مقاومـة للحريـق مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثـل  .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيراا.
تدون على المخططات الإنشائية كافـة مـا يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات  .5

والـدك وطـرق الخلـط  والمسـلحة، الخلطات الخرسانية العادية   تاامة تشمل مكونا
توزيع وربـط حديـد التسـليح فـي العناصـر   الشدات، وطريقةومدة بقاء    ، والترطيب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكاملـة للمشـروئ مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات  ةتقديم مذكرة إنشـائي .6

 الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقـدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  .7

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصـيل والتعليمـات 
 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونـة بالتربـة  .8
أو خرسانات الأسطح وكذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجــب اســتخدام الأســمنت المقــاوم للكبريتــات والأمــلاا فــي جميــع الخرســانات  .9

المدفونة بالتربة إلا بعـد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسـمنت بورتلانـدى 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروئ فننه يلزم تقديم دراسـة إنشـائية  .10

 ، يقـوم بنعـداداا واعتماداـا مكتـب اندسـي استشـاري،  ومعمارية لهذه التعـديلات  
وتسرى على اذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشـائية، علـى أن تعتمـد مـن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروئ واتبائ إرشـادات كتيـب  .11

 .البلديات والإسكانالعزل الحراري الصادرة عن وزارة  
ــة وجــود أنشــطة يصــدر عنهــا أصــوات عاليــة بالمشــروئ مثــل صــالات  .12 فــي حال

اللازمـة لعـزل مثـل اـذه الأصـوات عـن بـاقي   ت، فيجب اتخاذ الاحتياطـاالأفراا
 المبنى.

 الكهربائية:الاشتراطات  9/5
فولـت  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذيـة  .1

فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثـي الأطـوار، أربعـة   220/380أو  
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك،  
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جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية  .2
ــاميم  ــاء والتع ــاه والكهرب ــن وزارة المي ــادر ع ــة الص ــدات الكهربائي ــام التمدي ونظ
الصادرة عن اذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحـدى المواصـفات العالميـة المعمـول 

 بها.
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكـل منهـا، كمـا  .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى مـن النـوئ المـزود بحمايـة ضـد التسـرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار  
جميع المواد والتركيبات الكهربائيـة الخارجيـة يجـب أن تكـون مـن النـوئ المقـاوم  .6

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 ارتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية    .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. . ج
غرفة لمحـولات شـركة الكهربـاء وذلـك فـي حالـة تجـاوز الحمـل الكهربـائي  . د

ومراعاة أن تكـون فتحـات التهويـة ومـداخل الغرفـة ،  أمبير    400للمبنى عن  
جهة الشارئ )يتم الحصول على مخطـط تصـميم الغرفـة المعتمـد مـن شـركة 

 الكهرباء المحلية(.
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قـدرتها مـع الحـد الأدنـى الـلازم  .8

فـي حــالات الطـوارئ ويمكــن أن يكــون المصـدر الاحتيــاطي واحـداً أو أكثــر مــن 
 ارتية:مصادر الطاقة 

لتفادى   .أ محددة  زمنية  فترة  خلال  الطوارئ  حمل  يغذى  احتياطي  مولد 
 الأخطار. 

ساعة   .ب عن  تقل  لا  لمدة  تلقائيا  تعمل  أتوماتيكي  شاحن  جهاز  مع  بطاريات 
 ونصف. 

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة.  . ج
تطبيق نظـام التـأريض علـى جميـع منشـآت المشـروئ تجنبـاً للحـوادث والمخـاطر  .9

علـى  ، المختلفـةالناتجة عن سوء استخدام التيار الكهربـائي أو الأجهـزة الكهربائيـة 
 يلي:شمل نظام التأريض ما  يأن 
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني.  .أ
غير   .ب المعدنية  الأجزاء  جميع  مواسير  التأريض  مثل  الكهربائي  للتيار  حاملة 

 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ. 
الداخلية   . ج الكابلات  وتمديدات  والفرعية  الرئيسية  التوزيع  لوحات  تأريض 

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه. 
ــة للمواصــفات القياســية  .10 ــون مطابق ــة صــواعق مناســبة تك ــد المشــروئ بمانع تزوي

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعى حسن اختيار موضـع لوحـة التوزيـع الرئيسـية بحيـث يسـهل توزيـع التيـار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروئ ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضاءة الطـوارئ واللوحـات الإرشـادية المضـيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر  .12

 للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.
 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6

يتم تصميم وتنفيذ أنظمـة التبريـد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول  .1
الفنية وبواسطة شركات متخصصة في اذا المجال وتحت إشـراف مكتـب اندسـي 

 استشاري معتمد.
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يتم تنفيذ أعمال المصاعد حسب الأصول الفنية المتعـارف عليهـا وبواسـطة شـركة  .2
 .للنزلاءمتخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان 

 تــأمين مولــد كهربــائي احتيــاطي قابــل للتشــغيل فــي أي وقــت عنــد انقطــائ التيــار .3
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمـداد المشـروئ بالتيـار الكهربـائي ل،نـارة  .أ
 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيـث  .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية: اشتراطات الأعمال  9/7
تكــون المــواد المســتخدمة فــي جميــع التمديــدات الداخليــة والخارجيــة مطابقــة  .1

 للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
ــة  .2 ــا "للاشــتراطات الصــحية والفني ــة طبق ــاه الأرضــية والعلوي ــات المي تكــون خزان

الواجب توافراا في خزانات ميـاه الشـرب" الصـادرة عـن وكالـة الـوزارة للشـئون 
 الفنية.

 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8
استخدام مـواد إنشـاء وتشـطيبات غيـر قابلـة للاشـتعال ومراعـاة أن يكـون الأثـاث  .1

مـن مـواد ذات قابليـة اشـتعال منخفضـة ومناسـبة لنوعيـة   الفنـدق  ومحتويات مبنى
 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنـة حسـب  .2
 تعليمات الدفائ المدني.

وكـذلك نظـام  ، تركيب نظام متطور ل،نذار عن الحريق مـع أنظمـة كشـف الـدخان .3
مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء  ، إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

 حريق يدوية توزئ على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفائ المدني.
يراعى عند تصميم وتركيـب كافـة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة  .4

وغيراا من التجهيزات أن يـتم ذلـك بطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدوث الحريـق 
 وانتشاره من منطقة لأخرى.

ليـتم  الفنـدق وضع مخطط ل،خلاء )مخطط اروب( في أماكن واضـحة مـن مبنـى .5
 في حالة الحريق.  النزلاءإتباعه من قبل 

أخذ موافقة إدارة الدفائ المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .6
 تأمينها في المشروئ.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفائ  .7
 (.3رقم ) ملحقـ   المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (7/ 6م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 
 المحترم.   نجران                     أمين: منطقةسعادة 

المتضمن رغبتكم     اـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
بمنتزه    سياحي   فندقإقامة    في ستثماره  لا                                 موقع في مدينة    تأجير 

 .الملك فهد
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

الا  على العقار كافة  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  معاينة  الطبيعة  على 
   للجهالة.نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدراا 
 ( ريال                                                 ( )                                         ) 
   % من قيمة عطائي 15والتزامي بدفع ضريبة القيمة المضافة والتي تمثل  

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  
 يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر    أسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ  صادرة من

 جوال  فاكس ااتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 
 

العنوان:  

 .......................................................................................................... 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من

  نوئ النشاط 

 جوال  فاكس ااتف 

 الرمز   ص.ب 
 

العنوان:  

 .......................................................................................................... 

 الختم الرسمي      التوقيع 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع
 )الرسم الكروكي للموقع(  
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 إقرار من المستثمر 
 

  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

وجه   .2 وعلى  المزايدة  بموضوئ  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 

 خاص: 

الكريم لائحة   .أ السامي  الأمر  بموجب  التنفيذية  وتعليماتها  البلدية  بالعقارات  التصرف 

 عليها.وما يستجد  هـ  06/1441/ 29في  40152رقم 

السياحي ا . ب الضيافة  مرافق  رقم  شتراطات  الملكي  بالمرسوم  في    59م/  الصادر 

 ـ  ه 6/1446/ 12وتاريخ   4600445731/ 1والقرار الوزاري هـ 23/9/1435

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروض موقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


